ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebiude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023 1

Gultig bis: 10.06.2034 Registriernummer: BB-2024-005147311 { 1
Gebaude
Gebdudetyp Sonstiges Wohngeb#ude
Haus 2
Adresse Heinrich-Zille-Str. 120
03042 Cottbus
Gebéudeteil 2
Baujahr Geb4ude 3 1938, 2019
Baujahr Warmeerzeuger 34 2019
Anzahl der Wohnungen 35
Gebaudenutzfiiche (AN) 2681,00m* [ ] nach § 82 GEG aus der Wohnfisiche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 2 Nah—/Férnwarme o

Wesentliche Energietréger fur Warmwasser 34 Nah-/Fernwirme

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Loftung 3 (x] Fensterliftung [] Loftungsanlage mit Warmertickgewinnung
9 ] Schachtitiftung [ ] Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Passive Kithlung Kuhlung aus Strom
. 3
ARG Gelieferte Kalte Kahlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaantagen & Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ ] Neubau [ Modernisierung [] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [X] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Oberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

D_T_} Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [x] Eigentiimer [} Aussteller
[] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen Gberschigigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

EAD Wirmemessdienst Buchholz GmbH

Dot o Brllofi .

03046 Cottbus Datum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetztes zum GEG 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
2 nurim Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen 5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und

3 Mehrfachangaben méglich Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023 !

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf
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Anforderungen gemiB GEG 2

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?2-a) Anforderungswert kWh/(m?-
Energetische Qualitédt der Geb&udehiille Hr'

1st-Wert W/(m*K) Anforderungswert W/(m?a)

Sommericher Warmaschutz (bei Neubau) D eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbaren Energien®: Q furHeizung  Q fur Warmwasser

Nutzung zur Erfiillung der 656%-EE-Regel gemi §71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

L]

Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen nach §71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

(O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§71b)

OO Wammepumpe (§71¢)

O Stromdirektheizung (§71d)

(O Solarthemmische Anlage {§71e)

(O Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoft/-derivate (§711,9)

(OO warmepumpen-Hybridheizung (§71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§71h)

(O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§71 Absatz 5)

Erfullung der 65%-EE-Rege! auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
$71 Absatz 2 GEG:

]

Antelt Wir- Anteil EE ©
meberrelt- der Einzel- aller An-
stellung 5: anlage: lagen 7:

% % %
% % %
Summe & %

Antell EE ©

Art der emeuerbaren Energle:

(] Nutzung bei Antagen, fur die die 65%-EE-Ragel nicht gilt®:
Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE

%
%
% |

Summe 2
D weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

5 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

4 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil der EE an der Warmebereitstellung der Einzelantage/aller Anlagen

Registriernummer: BB-2024-005147311
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Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

|:] Verfahren nach DIN V 18599

D Regelung nach § 31 GEG ('Modeligebiudeverfahren')
D Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen.
Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch,
Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach dem
GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (AN, die im Allgemeinen gréfier ist als
die Wohnfiiche des Gebaudes.

7 nur bei einem gemiensamen Nachweis mit mehreren Anlagen
8 Summe einschliellich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebdude eingebaut oer aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung
unterfallen, gemafl Berechnung im Einzelfal

10 Anteil EE an der Wirmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023 '

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registrienummer: BB-2024-005147311

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen: 18,66 kg CO:-Aquivalent/{m?a)
P Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
85,60 kWh/(m?-a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pfichtangabe fur Immobilienanzeigen] 85,60 kWh/(m2a)

__

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Kiima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor | [kWh] |  [kWh] [KWh]

Nah-/Fernw&rme aus Heizwerken, fossiler Brennstoff |
01.01.2020 | 31.12.2022 | (Gasformige und flissige Brennstoffe) bzw. Energietrager in| 0,86 | 626410,00 | 148894,00
kWh

477513,00 1,13

Vergleichswerte Endenergie ¢

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebé&ude, in denen die Wérme fur Heizung und Warmwasser

S & & S = durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelit wird.
gv §m §vo &5‘ ~ § £ $ & S @b Soll ein Energieverbrauchskennwert eines an ein Wérmenetz
F LI 0@“’ $.8 & N angeschlossenen Geb#4udes verglichen werden, ist zu
NN P F&F T & . rglich .
fqb & &o & 6@0& Q-goobz, beachien, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 %
é’f S ¢ 2 $ RS O § TS geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
&E ¥ @ @ ; ; ;
< & ¥ > .5 & Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.
S § I I
§ &F &5
< & &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Geb&udenutzfliche (An) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist, als die Wohnfliche des Geb#udes. Der tatséchliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht inshesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom
angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiége, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebiude

gemah den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023 1
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2024-005147311 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MafRnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [x]méglich [ ] nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in geschitzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in DusReT e geschatzte N
Nr ] : ] hang Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten wit mag.  Amortisa- Kilowatt-
gréRerer  nahme Wl stunde
Moderni- Endenergie
sierung

Priifen Sie die Warmeddmmung Ihrer AuBenwiinde beziiglich

1 Wand der Energiveffizienz des Gebéiudes.

Do dodonood
A O O I O R 3

[] weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchflhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieRlich aufgrund der vom
Eigentimer zur Verflgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebdudesubstanz
liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher
ModernisierungsmaRnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansissigen Energieberater.

1 sighe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS firwohngebude |

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16.10.2023

Erlauterungen b

| Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebd&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
er Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und

den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb4dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlosse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab.
Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primédrenergiefaktoren auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizél, Gas, Strom, ermeuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen COz-Emissionen

des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswaérmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitédt aller
warmelbertragenden Umfassungsfldchen (AuBenwidnde, Decken,
Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Wéarmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten
Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenerglebedart - Seite 2
er Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, LUftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Wasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung der 65%
-EE-Regel - Seite 2

§ 77 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck
der Inbetriebnahme in einem Geb&dude eingebaut oder aufgestellt
werden, grundséatzlich zu mindestens 65%-EE-Regel gilt ausdrticklich
nur fir neu eingebaute oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach
MaRgabe eines Systems von Ubergangsregein nach den §§71 ff. GEG.
In dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" kann fur
Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG bereits unterfallen, die Erfullung per
Nachweis im Einzelfall oder per pauschaler Erftilungsoption

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ausgewiesen werden. Flr Bestandsanlagen, auf die §§ 71 ff. nicht
anzuwenden sind ofer fur die Ubergangsregelungen nach §71 Absatz 8,
9 oder §71i - §71m GEG oder sonstige Ausnahmen gelten, kénnen die
zur Wérmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren Energietréger
aufgefthrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wiarmebereitsstellung des Gebdudes ausgewiesen werden,

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kéltebedarfs
nutzen. in dem Feld "Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wérme- und Kélteenergiebedarf und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
"Mafinahmen zur Einsparung" wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
an den baulichen Warmeschutz gemaf § 45 GEG erfilllt werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

|

|

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der i

Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten

des gesamien Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten '

zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein RlUckschiuss auf den klnftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall 1&ngerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen, der typische Verbrauch
Ober eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit
die genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf, wird er
mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Prim4renergieverbrauch
verbundenen Treibhausemissionen des Gebaudes werden als
dquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobllienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte far grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte
fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




